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PREFET DES YVELINES

Plan Local de Redynamisation
des Yvelines

Entre
Le Préfet des Yvelines
et

I'Etablissement public Paris-Saclay (EPPS), immalriculé au RCS d'Evry sous le numéro 528 825 375, dont
le sidge est situé au 6 boulevard Dubreuil, 91 400 Orsay, représenté par son Président Directeur Général,
Pierre Vellz,

Visas
Vu le Livre Blanc sur la stratégie de Défense et de Sécurité Nationale ce 2008,

Vu la circulaire n® 5318/SG de M. le Premier Ministre en date du 25 juillet 2008 relative a
I'accompagnement territorial du redéploiement des armeées,

Vu le code général des Collectivités territoriales, notamment son article L.2335-2,
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Préambule

Le Gouvernement a annoncé, le 25 juillet 2008, 1a mise en csuvre d’un plan nationat de restructuration des
siles de Défense. Afin d'accompagner ces resfruclurations, différents outils d'accompagnement terrilorial de
ce redéploiement des armées ont été mis en place.

Dés la fin du mols de juillet 2008, le Premier Minislre a annoncé la mise en cauvre d'un Plan Local de
Redynamisalion {PLR). Dans ce cadre, les Yvelines se sont vies affecter une enveloppe prévisionnelle
d'un million d'suros,

Au vy des évolutions des projets du  de la Défense, le Préfel des Yvelines a proposé que le PLR des
Yvelines se racentre sur les mutations engagées du plateau de Satory, pour accompagner les travaux
prospeclifs engagés par 'élablissement public Paris-Saclay, dans le cadre de I'Opération d'intérét national
et de subsliluer & I'enveloppe initiale de 1 000 000€, une subvention de FElat de 235 000E,

La présence de I'armée a Versallles (Camp militaire de Satory, sites Les Matelols et Les Mortemets) a été
Irés prégnante et de fait source de contribution directe el indirecte de 'activité économiqute de ce territoire.
Les redéploiements envisagés concernaient notamment le camp des Matelots el le site de Satory {départ
de la STAT).

Le site de Satory est inscrit dans le périmétre de FOpération d'intérét Nationat (OIN) créée par décret du 3
mars 2009, La loi du Grand Paris du 3 juin 2010 portant création de FEtablissement public Paris-Saclay
{EPPS) et son decret d'application ont ensulte mis en place les struclures nécessaires a la création sur le
territoire de I'CIN de I'un des pdles majeurs de l'enseignement, de Pinnovalion de fa recherche et de la
valorisalion Industriells au niveau mondial. L'EPPS exerce ainsi des compélences en maligre
d'aménagement, de développement économique et de valorisation scientifique sur un périmétre de 49
communes -dont 20 dans les Yvelines-, représentant environ 850 000 habitants et 350 000 emplois.

Dans ce contexle, le plateau de Satory a été Identifié comme 'un des principaux péles de développement
économictie polentiel du territoire de la Communauté d'Aggloméralion de Versailles Grand Parc, associé &
la dynamique du territoire de la Communauté d'Agglomération de Saint-Quentin-en-

Yvelinas, ils constiluent ainsl I'un des deux territoires -avec 'OIN Selne Aval- ayant vocalion a accueillir un
développement d'envergure régionale,

Das lors et compte-tenu des enjeux de developpement induils par les emprises fonciéres ainsi lihérées,

'Etablissement public Paris Saclay et les colieclivités ont engagé une réflexion sur la redynamisalion de ce

site.

Dans le cadre des missions de F'EPPS en OIN, un prolocole foncier a été signé enire PEtat et
I'Etablissement public Paris-Saclay relalif & ta imise & disposition de terrains a Salory, secteur Ouest.

En 2010, 2011 et 2012, la Ville de Versaliiles, la Communauité d’Agglomération de Versailles Grahd Parc, le
Conseil Général des Yvelines st 'EPPS onl conduil des éludes stralégiques puis pré-opérationnelies
permeltant de définir les principes structiranis de Faménagemen! de Satory Ouest, sur les enjeux de
desserle, de paysages, d'environnement et de programmation.

Des études da mailrise d'ceuvre sont aujourd’hui en cours sur deux terrains situés au sud du secteur Ouest
de Satory, désignés terrains des Marronniers (&tude de mailrise d'ceuvre VRD) st du hall Bbis (étude de
programmation) : leur aménagement conditionne Pimplantalion de FIEED VeDeCOM et de programmes
Immobiliers associés, en cours de montage.

Un schéma direcleur d'aménagement de Satory Ouest, élaboré par le groupement Michel Desvigne
Paysagisle et piloté par 'EPPS en étroite collaboration avec la CAVGP, a permis de définir la vision du site
a terminaison de son aménagement ei de poser les hases de c¢e nouveau quartier urbain, de son
nécessaire phasage dans le temps et d'en approcher la faisahilité économigue et financiére préalablement
a un choix de montage opérationnel et une consuliation de maltrise d'ceuvre urbaine.

L'objectif de ce PLR est de contribuer & la réalisation d'études de faisabilités qui, dans la suite du schéma
directeur réalisé, constitueronl une aide & la décision en vue d'engager la phase opérallonnelle
d'aménagement du site par le moyen d'une prise d'initiative de ZAC et des procédures qui en découlent,

Le périmatre 'application pour la mise en cauvre du Plan Local de Redynamisation
Le périmétre d'application du PLR couvre le secteur dit « Ouest » du plateau de Satory & Versailles.




1- Diagnostic territorial

Opportunltés

Atouts

Contraintes

Manaces

Position
gdographique

Le plateau de Satory &
Versatlles : un site unlque, &
I'ouesl du plateau de Saclay,
inscrit a 'opération d'intérét
national Paris-Saclay. H
s'agit du deuxieme pilier du
cluster Paris-Saclay avec le
Sud du plateau. Le site sera
desservi par la ligne 18 du
inélro grand Paris Express.

Al'Estdela RD 91 (142,7
ha}, farmée de terre {de la
Défense) et fa gendarmerie (
de {Intérieur) sont présentes
sur la parlie Est du plateau.

Le site de Safory est
exceplionnel par sa
dimension 330
heclares, par sa
localisalion &
proximité de la gare
Versailles chantier el
du domaine du
chéaleau de Versailles,
mais aussi de
f'agglomeération de
Saint-Quentin, comme
par son caractére trés
ouvert et de grande
qualité paysagére.

Le site est desserv]
par deux axes de
circutation majeurs : la
RN 12 etla RD 91.

Le site est
ayjourd'hui
accessible
difficllement aux
heures de pointe
au niveau de
I'échangeur
RN12/RDIA,

Le domaine du
chéaleau de
Versailles au nord
impacte en partie la
réglementation en
malidre
d’'urbanisme (cone
devuedsla
chambre du roi).

Le repott ¢le la livraison
de la gare de métro
Grand Paris Express en
2030 impligtie de mellre
en oauvre une stralégie
complémentaire en
malidre d'infraslruclures
rouligres et de lransporls
en commun afin
d'assurer le
développement d'une
premiére phase.

Qccupation du
site ot
population

Le plateau de Satory & Versailles est pour Pessentiel occupé :

- alEstpar un camp militaire &t ses logements hébergeant environ 5 000 personnes, du

personnel de la Défense, de I'Intérieur (gendarmes) et leurs familles.

- & I'Ouest par des aclivités économiques (Nexter Systems, Renault Trucks, Cilroén), des
laboratolres de recherche (IFSTTAR}) ot des batiments el emprises de 'armée (STAT, Cenlre de
ravitaillament alimentaire, Cenlre de ravitaillement en essence)

Emplol

L'emplol est lié a la spécificité du site ; des fonclionnaires et salariés des s de la Défense et de l'Intérieur
de maniére générate, ainsl que des salariés du privé 4 'Ouest de la RD 91.

Economle -
Entreprisos

L.e départeiment des Yvelines est caraclérisé par la présence dominante du secteur industrie!
(automobile, aéronaulique et Défense), la {orte progression das emplois mélropoalitains supérieurs el
le renforcement des synergies entre les aclivités tertiaires, industrielles et R&D.

L'activité économigue lige au secteur automobile est acluellement prépondérante sur e site dans sa
partie Quesl. La labellisation du projet J'IEED VéD&CoM marque une étape fondatrice dans la mise
en place d'un pdle dédié aux véhicules du fulur. Un consensus a été établi entre les collectivités
lerriforiales concernées et les partenaires industriels et académiques de VEDECoM pour confirmer
gue le « campus VeD&CoM » aura son centre de gravité sur le sile de Versailles-Satory.

Tourisme

La proximité du chateau de Versailles, 3%™ site cullurel le plus visité de France, représente un atout
cerlain pour ta future noloriélé du site de Satory.

Visibilité

Actuellement, le site es! essenliellement visible de par ses spécificités ; premiére caserne de France,

pistes d'essai de chars de combat, aclivilés eéparpillées.

La proximité du chéieau de Versailles, tout comme la proximilé de la ville de Varsailles el de Paris {4 20
min depuis ta gare Versailles Chanliers} et la réservation pour une gare du métro de la ligne 18
constituent un fort potentiet de valorisation.




L'Ouest de Satory comprend
le champ de manceuvres (60
ha), I'ancienne piste de chars
da combat, pour laquelie le de
la Défense a consenti une AOT
4 la sociélé Nexter Systems
(ex-GIAT industries}, la STAT
(Section technique de 'armée
de terre).

Le plateau de
Satory estinscrit &
I'opération J'inlérét
nalional et
certaines activilés
anvisagent un
départ (STAT
nolamment}.

L'absence de
données
concernant la
poliution du sile
dans sa parlie
QOuest, et
notamment sur le
champ de
manceuvres) est un
frein pour le
processus de

Le projet de
développement sur
Satory Ouest se fera
donc nécessairement par
phases compte tenu des
niveaux d'opérationnalité
variables des différents
projets, de la pollulion
avérée des sols el du
rylhme de libéralion des
terrains par Farmés.

Foncler valorisation et de

développement
d'une 1° phase
comime pour
Fimplantation de fa
gare de métro.

{elude historique
nécassaire pour (a
procédure de
dépoliution}

2. Les axes stratégiques

2. 1. Secteur identifié par le pole de compétitivité & vocation internationale Mov'éo - Péle
de R&D sur les nouvelles mobilités,

Depuis plusieurs années, le secteur Ouest du plateau de Satory accueille Iimplantation d'entreprises
industrielles ceuvrant dans les technologies de I'armement terrestre (Nexter, Renault Trucks
Défense), du sport automobile (Citrogn Sport), ainsi que des laboratoires de recherche en lien avec
le pole de compélitivité Mov'eo. Sur ce site, ces aclivités emploient d'ores et déja environ 1 000
personnes.

L'instaliation prévue de I'NEED (Institul d"Excellence en Energle Décarbonée) VéDaCoM (Véhicule
Décarbonéd et sa Communication) & Salory est une composante importante du projet de
développement de Satory Ouest. Il proposera a la fois un centre de recherche et d'innovation, un
pdle de formation et un espace de création et de soutien au développement des PME.

Il s'agil ainsi de créer en France un lieu qui permelte aux acteurs de ta filidre automobile de travailier
ensemble au déploiement sur le terrain de nouveaux systémes de mobilité et de transport.

2, 2. Site de projet contributeur du projet de CDT Yvellnes

Le projet économiqgue sur Satory représente une des composantes d'un futur quartier urbain. L'enjeu
est de réussir le développement d'un quartier urbain mixte et innovant dont les différentes
composantes fonctionnent en synergle, ol aclivités économiques, logements, etablissements
d'enseignement e! entreprises mulualisent les fonclions urbaines et permetlent d'atteindre la masse
crilique nécessaire 4 sa création.

Un potenliel d'environ 300000 m? d'aclivités économiques et d'environ 4 000 logements, des
équipements, services et commerces a été identifié au terme de 'aménagement global du site.

Le site constilue I'une des principales réserves de construclion susceplible de contribuer aux
objectifs de création de logements dans le département des Yvslines,

Les atouts :
» Un potentiel foncier important et siratégique pour le développement du territoire

¢ Un environnement de grande qualilé paysagére et environnementale




Un positionnement en articutation enlre les dynamicues éconoinigues de Vélizy-Villacoublay
et de Saint-Quentin-en-Yvealinas

La présence d'acteurs économiques majeurs de la R&D publique et privée (Renaull, PSA,
SOPEMEA...)

L'opportunité d'accueillir un projet urbain mixte composé d'aclivités économiques, de
logements, équipements et services permeltant de répondre aux besoins des usagers,
habitants el salariés

Le projet d'Implantation d'une des qualtre gares yvelinoises de la ligne 18 du métro du Grand
Paris express

Les contraintes

L]

[}

Une sltuation déconnectée de son environnement immédiat

Une desserte mullimodale inadaptée, notamment insuffisante par les transporls en commun
(80% des salariés viennent en voitures parliculiéres)

Des modalités de stationnement contraignantes pour I'implantation des activités
La pollution des sols, et I'absence d'élude historique

Le rythime et I'échéance de libération de certains fonciers

3. Objet du contrat

A lissue des premitres élapes évoquédes en préambule, le maire de Versailles, Président de la
CAVGP el FEPPS se sont fixés Yobjeclif de préparation d'une prise d'initiative de ZAC en avril 2014
pour le lancement d'une premigre phase opérationnefle.

Dans ce cadre, afin d'alder & cette prise d'inittative, 'action unigue du contrat consiste & engager un
snsemble d'études complémentaires visant & confirmer et affiner la viabilite économidgue et technique
du projet d’ensemble. Cos études portent sur :

L]

°

Les modalités d’accessibilité et les principales infrastructures de desserte ;

Les composantes programmaliques (aclivilés économiques, logemenls équipements,
services et commarces aux usagers et habitants) et las capacilés ;

L'évaluation des réseaux et I'estimatif des colls ;

La poliution du site.

3.1 Liste des études ot calendrler :

2013

1. Approfondissement des conditions d'accessibilité globale et interne & Satory dont Fétude d'une
fiaison ferrée depuis St Cyr.

2- Diagnostic, dimensionnament, pré-chiffrage des réseaux, volries et espaces publics

3- Etude de programmalion de i'environnement économique el urbain du cluster de la mobilité du
futur & Satory / conditions de réalisation et de fonctionnement l'écosystéme

4- Méthodalogie, procédures de dépoliulion et estimation :

[




2014
§- Etude de faisabilité protolypes / modeles urbains du schéma directeur

6
7- Faisabilité et dimensionnement d'un parking & haut niveau de service (PHNS)

Programmation des équipements publics et étude de marché logements et commerces.

8- Zoom de la porte d'entrée du plateau/ restrucluration du rond-point de La Miniére

3. 2. Colit global de laction
Le montant global des éludes s'éléve 4 470 K€,

3.3 Duréo du contrat

Le présent conlrat est conclu pour une durée de trois ans, & compter de sa signature par chacune
des parties, reconductible une fols par un avenant porlant sur deux annge maximum,

4. Les engagements financiers

Dans le cadre du PLR, I'Etat s'engage a apporier une subvention netle de 235.000 €.

L'EPPS, en qualit¢ de porteur du projet, s'engage avec la Communauté d¢'Agglomération de Versailles
Grand Parc el le Conseit Général des Yvelines a financer le solde de f'opération, soit 235,000 €,

Les assemblées des colleclivités territoriales n'ayant pas encore délibéré sur les montants a engager,
FEtablissement public Paris-Saclay en assurera seuf I'engagement en cas de non validation.

Financement

Financement PLR {FRED)

EPPS/collectivitds

Colt glohal des études 235 K€ 235 KE
AE 2013 125 K€ 100 K€
AE 2014 110 K€ 136 K€

5. Maitrise d’ouvrage, gouvernance et évaluation

B. 1 Maftrise d'ouvrage

L'Etablissement public Paris-Saclay sera maitre d'otivrage des éludes et en assurera le pilotage en
partenariat avec la Communauté d'Agglomération de Versailles Grand Parc et le Conseil Général

cles Yvelines.

5. 2 Gouvernance

Un comité de pilolage el de suivi est constitué sous I'égide du Préfet des Yvelines, du Président de
lEtablissement pubfic Paris-Saclay, pour assurer le suivi, le contrdle et I'évaluation des mesures prévies
au contrat.




i se réunira au moins une fols par an,

Ii est composé des membres suivants ou de leurs représentants :

- Le Préfet des Yvelines,

- Le Président Diracteur Général de I'Etablissement Public Paris-Saclay,

- Le Président du Conseil Général des Yvelines,

- Le Président de la Communauté d’Agglomération de Versailles Grand Parc,

- Un représentant des services ds la Ville de Versallles,

- Un représentant de la délégation & I'accompagnement des restructurations (DAR - MinDéf)

- Un représentant de la Délégation interministérielle a I'Aménagement du Territoire et A PAtlractivité
Reglonale (DATAR).

Le Comité de Pilotage pourra s'adjoindre toute personne qualifiée en tant que de besoin et, selon les
études, d'autres maitres d'ouvrages du territoire.

Le secrétartat du Comité sera assuré par la préfeciure des Yvelines.
Au terme de chaque année d'applicalion de la convention Fopporiunité d'une réorientation des actions et
tles moyens financlers disponibles sera examinée par les signataires.
6. 3 Evaluatlon
Une évaluation de la mise en csuvre du présent PLR sera effeclude une fois par an par le Comité de
Pilotage, en fonclion des indicateurs de suivi et d'évaluation proposés dans le programme
d'accompagnement territorial de redéplolement des armées {PATRA), particulierement :

- ls sulvi budgétaire des éludes engagées ;

- le niveau d'avancement et les orientations ou conclusions des &tudes ;

- lavalidation ou non de la prise d'initlative de ZAC !

- le suivi du calendrier. selon Pobjectif fixé et selon, le calendrisr actualisé,
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PLR des Yvelines — Fiche action n°1 — Etudes de faisahilité Satory Ouest

Description et objet de I'action

Le projet économique sur Satory représente une des composantes d'un futur
quartier urbain. L'enjeu est de réussir le développement d’un quartier urbain mixte et
innovant dont les différentes composantes fonctionnent en synergie, ol activités
économiques, logements, établissements d’enseignement et entreprises mutualisent
les fonctions urbaines et permettent d'atteindre la masse critique nécessaire & sa
création.

Un potentiel d'environ 300 000 m? d’activités économiques et d’environ 4 000
logements, des équipements, services et commerces a été identifié au terme de
I'aménagement global du site.

Un schéma directeur d’'aménagement de Satory Ouest, élaboré par le groupement
Michel Desvigne Paysagiste et piloté par 'EPPS en étroite collahoration avec la
CAVGP, a permis de définir la vision du site a terminaison de son aménagement et
de poser les hases de ce nouveau quartier urbain, de son nécessaire phasage dans
le temps et d’en approcher la faisabilité économique et financiére préalablement a
un choix de montage opérationnel et une consultation de maitrise d'ceuvre urbaine.

|'objectif de ce PLR est de contribuer a la réalisation d'études de faisabilités qui,
dans la suite du schéma directeur réalisé, constitueront une aide a la décision en
vue d'engager la phase opérationnelle d’aménagement du site par le moyen d'une
prise d'initiative de ZAC et des procédures qui en decoulent.

Financement de l'action
|'Etat s’'engage a apporter une subvention nette de 235.000 €.
L'EPPS, en qualit¢é de porteur du projet, s'engage avec la Communauté

d’'Agglomération de Versailles Grand Parc et le Conseil Général des Yvelines a
financer le solde de I'opération, soit 235.000 €.




Financement et description détaillés par sous-action

Descriptlon des études (sous-actions)

AE

TOTAL

PLR (FRED)

EPPS/
Collectivit
és

1.1- Approfondissement des conditions
d'accessibilité glohale et Infterne a Satory

Scénario de desserte Saint Quentin/Versailles
SatoryfVersailles Chantiers (Porte de Buc)
Compléments et expertise de I'stude DIRIF sur
léchangeur RD91/RN12.

Etude de la desserte ferrée de Satory depuis St
Cyr.

2013

120

1.2 - Etude da falsabllité prototypes / modéles
urhains

Approfondissement, identité et supports
pédagogiques des protolypes de morphologie urbaine
{gabarits-emprise au sol-densité, comparaisons avec
des quartiers réalisés...)

2014

20

30

1.3 - Programimation

Qualiflcations, dimensionnements et emplacements
préférentiels & partir du schéma directeur phase des
équipements publics.

Etudes de marché logemenis et commerces.

2014

105

40

1.4- Faisabliité et dimensionnement d'un parking a
haut niveau de service (PHNS)

2014

75

40

1.5- Diagnostic, dimensionnement, pré-chiffrage
des réseaux, voiries et espaces publics,

2013

15

20

1.6- Etude de programmation de l'environnement

éconoinique ot urbain du cluster de la mobilité du
futur & Satory : les conditions e réalisatlon et cle
fonctionnement de I'écosystéime

Cibles, offres de services, animation

2013

50

1.7- Méthodologle, procédures de dépollution, et
estimations.

2013

20

10

10

1.8- Zoom de la porte d'entrée du plateaw/
restructuration rond-point da La Miniére

Scénarios de fonctionnement, astimations des
oUvrages.

2014

10

<

TOTAL

470

10




Evaluation de lI'action

Une évaluation de la mise en ceuvre du présent PLR sera effectuée une fois par an par le Comité de
Pilotage, en fonction des Indicateurs de suivi el d'dvaluation proposés dans le programme
d'accompagnement territorial de redéploiement des armées (PATRA), particuliérement :

le suivi budgétaire des éludes engagées ;
le niveau d’'avancement et les orientations ou concluslons des études ;
la validation ou non de ta prise d'initiative de ZAC ;

le sulvi du calendrier. selon l'objectif fixé et selon, le calendrier actualisé,

il




